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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
على المستثمر قبلل إلاللاا الظلرف أن يقلوم بمراجعلة نهائيلة للتأكلد ملن تقلديم كلل المسلتندات 

( أمام كل مسلتند إن كلان مرفقلا  والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيللل رسللمي موثللق )إذا قللام بللالتوقيع علللى العطللاء 

 ومرفقاته شخص لاير المستثمر(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات ( 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السلجل التجلاري) للشلركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربلي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات 

  .ب
 تجاري   ترفيهي منتجع سياحي إنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة  المشللروع:

 هو الأرض التي حددت الأمانة موقعها لإقامة المشروع عليها. العقار: 

 .ةسياحي  أو قرية نتجعوصيانة م بإنشاء وتشغيلتقوم هو شركة أو مؤسسة   المستثمر:  

 مقدم العطاء
 سواء كانت شركة أو مؤسسة  يقصد به  الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة

 .وتكون من الشركات المؤهلة ذات الامتياز العالي

 المنافسة:

 

هي طريقة لإثارة التنافس بين المسلتثمرين تأخلذ شلكل مزايلدة بهلدف الحصلول 

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة . ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 م 03/2026/ 15 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م 05/2026/ 12 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 م 05/2026/ 13 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 مقدمة
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في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال    بلدية محافظة بني حسن ترلاب  

البلدي )فرص(   ترفيهي   منتجع سياحينشاء وتشغيل وصيانة وإدارة  لإ  بوابة الاستثمار 
توضح    تجاري والتي  المرفقة،  والمواصفات  الشروط  كراسة  في  المبينة  التفاصيل  وفق 

لهذه   عطاءاتهم  تقديم  عند  ومراعاتها  بها،  الإحاطة  المستثمرين  على  يجب  التي  المعلومات 
 المزايدة.

الاشتراطات   على  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  الأمانة  وتهيب 
تقديم عطاء   بما يمكنه من  المستثمر،  للعقد، والتزامات  القانونية  الفنية، والجوانب  والمواصفات 

 أهدافها للبلديةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 
وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الرالابين في دخول  

 المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرا التالية: 
 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:  .1

 
 إدارة: الاستثمار 

 
 0177363250تليفون:   

 
 077363406أو على فاكس:  
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 وصف العقار 
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 وصف العقــار .1

 
 موقع العقار: 

   
  الباحة  المدينة: 

 
   الشلال الحي: 

   :  الشارع
 

 
 . أرض   نوع العقار: 

 
 

 متر مربع.   15000 :لموقع مساحة ا

 
 

 مسلح حسب اشتراطات البناء الخاصة بالأمانة ووفق أنظمة البناء المعمول بها.  نوع البناء: 
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 والتقديم  دخول المزايدةاشتراطات 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .1

 من يحق له دخول المزايدة : 1/3
إنشاء وتشغيل  في في الاستثمار  الرالابة المؤهلة ذات الامتياز العالي للمؤسسات والشركات   يحق

. ما عدا  التقدم للمشروع في هذه المزايدةوصيانة وإدارة منتجع سياحي ترفيهي تجاري 
  للبلدية حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق   قضائيالممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم 

أو البلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن  
 والموافقة على استبعاده.    البلديات والإسكان موعدها بعد رفعها لوزير 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
 .)فرص( في المدن السعوديةتقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاستثمار 

  
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 . أن تقدم العطاءات في موعد أقصاهيجب 

 موعد فتح المظاريف : 4/3
 .الاربعاء يوم صباحا    10 الساعة م  13/05/2026الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 

 تقديم العطاء: 5/3
على المستثمر استيفاء نملوذج العطلاء المرفلق بالدقلة اللازملة، وذللك طباعلة أو  1/5/3

كتابللة بالمللداد، والالتللزام التللام بمللا تقضللى بلله البنللود الللواردة بكراسللة الشللروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صلفحات العطلاء ومرفقاتله والتوقيلع عليهلا ملن المسلتثمر نفسله، أو  2/5/3
الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمهلا بختمله. وإذا قلدم العطلاء ملن شلخص 
مفوض يجب إرفاا أصل التفويض مصلدقا ملن الغرفلة التجاريلة ، أو مصلحوبا 

 بوكالة شرعية.
فلي الملدن بوابة الاسلتثمار يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال  3/5/3

 .)فرص( السعودية
 كتابة الأسعار : 6/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3

إجراء أى تعديل، أو إبلداء أى تحفلظ عليهلا، أو القيلام بشلطب أى بنلد ملن بنلود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 2/6/3
لا يجوز للمسلتثمر الكشلط، أو المحلو، أو الطملس، وأى تصلحيح أو تعلديل فلى  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقلام، والتوقيلع عليله 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 7/3
يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / 90مدة سريان العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافلذ 
 المفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 8/3
( من إيجار سنة واحدة ، ويقدم %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة ) 1/8/3

فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربلى السلعودى، وأن 
يكون لاير مشروط، ولاير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب اللدفع عنلد أول طللب 
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من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكلون 
خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشلهر ملن تلاريخ آخلر موعلد لتقلديم 

 العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيملة الضلمان بله  2/8/3

من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقلدما بغيلر  %25أقل من قيمة 
 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3
يرد الضمان لأصحاب العطاءات لاير المقبوللة فلور البلت فلي المزايلدة ويلرد لأصلحاب 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 

 مستندات العطاء : 10/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاا المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نموذج العطاء والتوقيع عليه ملن المسلتثمر، أو مملن يفوضله للذلك، ومختوملا   1/10/3
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقلا ملن الغرفلة التجاريلة ، أو وكاللة شلرعية ، وذللك إذا قلام  2/10/3
بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شلخص لايلر مقلدم العطلاء وإذا كلان المسلتثمر 
شركة يجب إرفاا ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها اللذى وقلع عللى 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
خطاب ضمان ملن بنلك معتملد للدى مؤسسلة النقلد العربلي السلعودي )وطبقلا  5/10/3

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانلة/ البلديلة  6/10/3

الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدا  لالتلزام المسلتثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاا صورة إيصال الدفع الذى تلم شلراء كراسلة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .2
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة،  
بذلك  الالتزام  وعدم  والمواصفات،  الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض  وإعداد 

 في استبعاد العطاء.   للبلديةيعطي الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4

المستثمر   على  يجب  المزايدة،  بنود  من  بند  أي  وضوح  عدم  أو  لاموض  حالة  في 
لعطائه، وذلك   البلديةالاستفسار من   تقديمه  قبل  اللازم  للحصول على الإيضاح  خطيا  

  البلدية بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم  
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد  
إجابات   أو  استفسارات  أية  على  يعول  ولن   ، المظاريف  فتح  قبل  أيام  خمسة  أقصاه 

 شفوية. 
 معاينة العقار:  3/4

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق  
 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة.  

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا   
 والأعمال المتعلقة به.   بخصوص العقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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وللمستثمر قبل  للبلديةما يحق 
 وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلديةما يحق   .3
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

إذا    للبلدية يجوز   الصلاحية  أخذ موافقة صاحب  بعدة  المظاريف  فتح  قبل  المزايدة  إلغاء 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند  
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو  

  المظاريف، المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء  

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين. 
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

وإذا    للبلدية يحق   ذلك،  إلى  الضرورة  ما دعت  إذا  المظاريف  فتح  تاريخ وموعد  تأجيل 
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.   ستخطر البلدية تقرر ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من  

 تقديمه.   عطائه بعد صاحب العطاء بوجود خطأ في  
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

أن   المحدد، ويجب  الموعد  في  المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أو  للمستثمر  يحق 
مصحوبا    الجنسية،  سعودي  المظاريف  فتح  جلسة  لحضور  المفوض  المندوب  يكون 

التجارية. ولا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة  
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .4
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6

بعللد أن تسللتكمل لجنللة فللتح المظللاريف إجراءاتهللا تقللدم العللروض إلللى لجنللة  1/1/6
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطلار ملن رسلت عليله المزايلدة خللال أسلبوع عللى الأكثلر ملن تلاريخ  2/1/6
خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ الإخطار لاستكمال   البلديةالترسية؛ لمراجعة  

الإجراءات والتعاقد، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لله إخطلار نهلائي، 
بعد   البلديةويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة  

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايلدة عللى صلاحب   للبلديةيجوز   3/1/6

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع:  2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

يحول دون ذلك، وبشرط   البلديةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى  
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

 البلديلةللى محضلر تسللم الموقلع تقلوم في حال تأخر المستثمر علن التوقيلع ع 2/2/6
بإرسال إشعار خطى للمسلتثمر عللى عنوانله، وتحتسلب بدايلة ملدة العقلد ملن 

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة
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 اشـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــة  .7
 

 توصيل الخدمات للموقع : 1/7
يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، ميلاه، هلاتف،...( للموقلع عللى مسلئوليته 
الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك 
الكهرباء طبقا  لما تحدده الشلركة المختصلة، وعللى المسلتثمر أن ينسلق فلي ذللك ملع 

 ومع شركة الكهرباء. بالبلديةلإدارة المعنية ا
 البرنامج الزمني للتنفيذ : 2/7

يلتللزم المسللتثمر أن يقللدم للبلديللة برنامجللا  زمنيللا  للتنفيللذ، متضللمنا  المراحللل المختلفللة 
 للإنشاء والتجهيز والتشغيل،.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
قات والتراخيص يلتزم المستثمر بعدم القيام بالإنشاء والتنفيذ  قبل الحصول على المواف

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. من الأمانة
 تنفيذ الأعمال: 4/7

يتعهد المستثمر بإسلناد مهملة الإنشلاء و التجهيلز إللى مقلاول توجلد لديله عماللة فنيلة 
 متخصصة عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال. 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
صصلة يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيلذ إللى جهلة استشلارية متخ

، وتكون مهمة الجهة الاستشارية التأكد ملن تنفيلذ المشلروع وفلق البلديةتوافق عليها   
 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 6/7
الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد ملن   للبلدية 1/6/7

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير  2/6/7
والإصلاح لملا تلم تنفيلذه مخالفلا  للشلروط والمواصلفات والمخططلات 

 المعتمدة
م لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصامي 3/6/7

لمستثمر أن يقدم ، وفى حالة الموافقة يتعين على اإلا بعد موافقة الأمانة
مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجلل الحصلول عللى   للبلدية

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشلعار الأمانة/البلديلة، 4/6/7

بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيلذ تلم طبقلا    البلديةليقوم مهندس  
للمواصلللفات والشلللروط اللللواردة بكراسلللة الشلللروط والمواصلللفات 

 والمخططات المعتمدة
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
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لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغلرض المخصلص لله فلي إعللان المزايلدة، 
 وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/7
لا يحللق للمسللتثمر تللأجير العقللار أو جللزء منلله ولا التنللازل عللن العقللد للغيللر إلا بعللد 

، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنلاء عللى البلديةالحصول على موافقة خطية من  
 تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في  

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقلدم ملن المسلتثمر، أملللللللللللا إيجلار 
السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية وبحلد أقصلى عشلرة أيلام ملن 

 بداية السنة الإيجارية.

محسلوبة عللى النسلبة المقلررة  للبلديةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة  •
من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عليه ويلتم تحديلد نسلبة 
القيمة المضلافة حسلب الأنظملة والتعليملات المعملول بهلا فلي هلذا الشلأن وتقلرره 
الجهات المختصة في المملكة العربيلة السلعودية عللى ان يكلون سلدادها فلي وقلت 
الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجلراءات التلأخير فلي 

 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
 

 

 متطلبات السلامة والأمن: 10/7
 يلتزم المستثمر بما يلي:

ة لمنلع وقلوع أضلرار أو حلوادث تصليب اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازم  . 1
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرا، أو إعاقة الحركلة المروريلة، وتلوفير متطلبلات الحمايلة والسللامة   . 2
 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التلي   . 3
قللد تلحللق بللأي مللن العمللال والمللوظفين أثنللاء قيللامهم بالعمللل، أو تلحللق بالمللارة أو 
المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديلة العملل، ويتحملل وحلده 
كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلديلة أدنلى 

 مسئولية عن ذلك.
 وضع لافتات إرشادية توضح طرا مكافحة الحريق. . 4
 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. . 5
توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، على أن  . 6

تثبت عليهلا بطاقلة توضلح تلاريخ الصللاحية ومواعيلد إجلراء الاختبلارات الدوريلة 
 عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

توفير صندوا للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضرورية  للإسعاف، مثلل: القطلن،  . 7
 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر 
عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية ملن تلاريخ إلغلاء 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  12/7
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تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  1/12/7
 ,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.البلديةإلى 

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشلهر تقلوم الأمانلة بإشلعار المسلتثمر بموعلد  2/12/7
حضوره لتسليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حاللة علدم حضلوره 
يتم استلام الموقع لايابيا، وإشعار المسلتثمر بلذلك، واللتحفظ عللى ملا بله 

 دون أدنى مسئولية على الأمانة. 
 
 

 أحكـــــــــام عـــــامــــــــــة: 13/7
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هلي  1/13/7

 ملك للأمانة بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7
بلالتعويض عملا تحملله   البلديلةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/13/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.
تخضللع هللذه المزايللدة  لأحكللام لائحللة التصللرف بالعقللارات البلديللة  4/13/7

وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السلامي البرقلي الكلريم رقلم 
 هل .29/6/1441وتاريخ  40152
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 الاشتراطات الخاصة
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 الاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصـــــــــة .8
  مــدة العقد: 1/7

تبـدأ مـن تـاريس تسـلم المسـللمر للعقـار مـن  (خمس وعشرون سنة)( سنة 25مدة العقد )
 الأمانة/البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/7
مـن مـدة العقـد لللز يـلإ والإنشـا     (  سنلان و سـلة أهـ ر  )(  %10يمنح المسللمر فلرة )

وتكون هذه الفلرة غير مدفوعة الأجرة  وفي حالة عـد  ييـا  المسـللمر بالبـد  فـي تنفيـذ 
 المشروع خلال الفلرة اللإمنية المسموح ب ا لللز يلإ والإنشا  يلم فسس العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7
لما كانت المفاضلة بين العروض تعلمد في جانب من ا على ما يقدمه المسللمر من فكـرة 

 تصميمية  لذا يزب على المسللمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي :
 تحليل طبيعة المويع وجغرافيله: 1/3/7

يزب على المسللمر تقييم وحصر الإمكانـات والملإايـا الطبيعيـة للمويـع يبـل 
 الشروع في اللصميم  على أن يلضمن ذلك :

تحليــل المنــاطت ذات الزــذر البصــرف كالمرتفعــات والمن فضــات  أو  •
 الأهزار والغابات واللإهور والص ور  أو الشواطئ.

تحديد العناصر البيئية المميلإة للمويع سوا  من الناحية الطبوغرافيـة أو  •
البصرية  أو مناطت أثرية  أو ملإايا طبيعية )كشواطئ  ومناطت هـعب 

 مرجانية في المناطت الساحلية  وجبال ووديان في المناطت الداخلية(.
 خطة الاسلغلال الأملل لإمكانات المويع: 2/3/7

يزب على المسللمر أن يوضح كيفية الاسلفادة من كل عنصـر مـن العناصـر 
 البيئية المميلإة للمويع  وانعكاس ذلك على اللصميم.

 تصور لل دمات الممكن تقديم ا بالقرية/ المنلزع السياحي: 3/3/7
يزب على المسللمر في ضو  اللحليل السابت أن يوضح ال دمات اللي يمكـن 
أن يقدم ا  بما يحقت للمرتادين ما يسعون إليه من ملعة واسلزما   أو ال دو  

 والوحدة إذا للإ  الأمر  أو البعد عن روتين الحياة اليومية من:
 وحدات خاصة لل دو  والراحة. •
 أنشطة ترفي ية. •
 مطاعم. •
 منلزع صحي. •
 نادى غطس وأنشطة بحرية. •
 جولات بحرية بالقوارر والي وت. •
 رحلات برية. •
 خدمة الاتصالات والفاكس. •
 وحدة إسعاف. •
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 مسزد  •
 :الطاية الاسليعابية للقرية/ المنلزع السياحي 4/3/7

على المسـللمر فـي ضـو  دراسـله لقسـواي السـياحية  وللفـرا والعوائـت 
 ال اصة بالمويع أن يقدر الطاية الاسليعابية للمشروع.

 الم ططات واللصاميم العمرانية: 5/3/7
يزــب علــى المســللمر أن يرفــت فــي عطائــه الفنــي الم ططــات واللصــاميم 

 العمرانية ملضمنة ما يلي :
 لوحات منظورية للمشروع أو مزسم يوضح الفكرة المعمارية. •
م طط عا  للمويع يظ ر كافة اسـلعمالات الأراضـي وموايـع المنشـ ت  •

 المقلرحة وال دمات على مقياس رسم مناسب.
 تقرير فني عن النظا  الإنشائي والمواد المسل دمة في البنا . •
تقرير فني عن المرافت الأساسية والأنظمة ال ندسية المطبقة في ـا وذلـك  •

ــاه والصــرف الصــحي والاتصــالات  ــا  والمي ــال الك رب ــبة لأعم بالنس
 وغيرها.

 خطة تنمية القرية / المنلزع السياحي: 6/3/7
بع ـا للنميـة القريـة/ المنلزـع المسللمر أن يوضـح ال طـة اللـي يل  يزب على

 السياحي ملضمنة:
 دراسة الأسواي السياحية المسل دفة. •
 تحديد الفئات المسل دفة من اللإوار. •
 خطة اللسويت السياحي والقنوات اللرويزية. •
 خطة مصادر الأموال اسل دامات ا. •
اللنظيم المقلرح للمشروع والفريت الإدارف وخبراته في إنشـا  وتشـغيل  •

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 العائد الايلصادف والاجلماعي الملويع من المشروع: 7/3/7

ــة لللطــوير بحيــ   علــى المســللمر أن يبــين العوائــد الايلصــادية والاجلماعي
 تلضمن )على سبيل الملال لا الحصر( :

 العدد الكلى للوظائف اللي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين من م. •
 الفرا الاسللمارية اللي سيليح ا المشروع بالمنطقة. •
 القيمة المضافة للمشروع. •
 اللأثير الملويع للمشروع على المنطقة •

 البرنامج اللإمني لللنفيذ:  8/3/7
يزب على المسللمر أن يقد  في عطائه الفني برنامزاً زمنياً لللنفيـذ  ملضـمناً 

للإنشا  واللشغيل  ويزب أن يكـون هـذا البرنـامج ملناسـقاً   المراحل الم للفة
 مع الفلرة اللإمنية المحددة لللز يلإ والإنشا .

 خطة اللشغيل والصيانة: 9/3/7
يزب على المسـللمر أن يقـد  فـي عطائـه الفنـي خطـة لللشـغيل  1/9/3/7

وللصيانة وإجرا ات الحفاظ على البيئة والأمن والسلامة  علـى 
أن توضح هذه ال طة الإجرا ات اللـي سـيلبع ا المسـللمر فيمـا 

 يلي :
منع الل لص غير المناسب لميـاه الصـرف الصـحي إلـى  •

ــة  ــي العــرا   أو أي ــال  أو ف الشــواطئ  أو مــن يمــم الزب
 مناطت حساسة أخرى.

عـــد  الـــل لص مـــن النفايـــات بـــالقرر مـــن البحـــر أو  •
 الملنلإهات الزبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

اللعايد مع إحدى الشركات المل صصة في مزال النظافة  •
والصيانة للقيا  بأعمال الصيانة الدورية للقرية/ المنلزـع 

 السياحي  والأج لإة  والمعدات والماكينات  والحدائت.
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يزب على المسللمر الذف ترسو عليه الملإايدة أن يقـد  لقمانـة/  2/9/3/7
البلدية وعند بد  اللشغيل تقريراً دورياً )كـل ثلاثـة أهـ ر(  مـن 
مكلب هندسي معلمد مـن الأمانـة/ البلديـة عـن أعمـال الصـيانة 
اللــي تمــت مبينــاً بــه تفاصــيل الإصــلاحات والاســلبدالات اللــي 

 نفذت.
 حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج المقترح: 4/7

يحت لقمانة/ البلدية  بالاتفاي مع المسللمر إجرا  اللعديلات أو الإضافات على البرنامج 
المقلرح المقد  من المسللمر والملعلت بالفكرة اللصميمية  وخطة تنميـة القريـة/ المنلزـع 
السياحي  والبرنامج اللإمني لللنفيذ  وخطة اللشغيل والصـيانة  إذا كـان ذلـك فـي صـالح 

 المشروع.
 

 دراسة تقييم الأثر البيئي: 5/7
يزب على المسللمر أن يعد دراسة تقييم بيئي هامل عن طريت أحـد المكاتـب  1/6/7

الاسلشارية المعلمدة والمؤهلة من الرئاسة العامة لقرصاد وحماية البيئة  أو 
 أحد مراكلإ البحوث بالزامعات  ويزب أن تشمل هذه الدراسة:

 وصف المشروع وأهدافه. •
 وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالمويع. •
 تقييم اللأثيرات البيئية للمشروع. •
 إجرا ات الل فيف من اللأثيرات البيئية. •

يزب على المسللمر أن يلأكد أن عملية اللقييم البيئي تشمل البعد عـن البيئـات  2/6/7
الحساسة الوايعة بالقرر من المناطت الأثرية والمحميات والمزمعات السكنية 

 والسواحل ويمم الزبال والأماكن البرية.
 مراعاة الطاية الاسليعابية للمشروع لللافي الآثار الناجمة عن الازدحا . 3/6/7
 إذا كانت القرية /المنلزع السياحي في منطقة ساحلية فيزب مراعاة ما يلي:  4/6/7

 عد  اسل دا  الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشا . •
عد  تدمير الشعب المرجانية للحصول علـى مـواد جماليـة تسـلعمل فـي  •

ــا   ــن و البن ــة م ــة الناتز ــار البيئي ــة لرصــد الآث ــلإة اللازم ــوفير الأج  ت
 المشاريع السياحية.

ــات الشــورى  • ــى نبات ــوى عل ــي تحل ــف الســواحل الل ــرد  وتزري عــد  ال
 )المانزروف( أو أف كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عــد  تغييــر طبيعــة الأرض وتضاريســ ا واللماهــي مع ــا فــي اللصــميم مــع  5/6/7
المحافظــة علــى مــا ب ــا مــن معــالم طبيعيــة كالوديــان والشــعار والأهــزار 

 والص ور.
 ضرورة إنشا  محطة لمعالزة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 6/6/7
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 الاشــــــــتراطــــــــات الفنية  .9
 

 

 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء: 1/9
يجب على  المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السلعودي وكلذلك 
جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، وأية اشتراطات أخرى تصدر علن 

 فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.  الأمانة
 اشتراطات المبنى: 2/9

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:
 اشتراطات التصميم والبناء : 1/2/9
المواد يسمح التصميم الداخلي للمبنى بسهولة انسياب كافة مراحل العمل لضمان سلامة  1/1/2/9

 . الغذائية
 يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض. 2/1/2/9

 مواد البنللاء: 2/2/9
أن تكون من الطلوب والاسلمنت المسللح أو ملن الألمنيلوم أو الأليلاف الزجاجيلة أو ملا  1/2/2/9

يماثلها من حيث الجودة أو المظهر وفقا  للأصول الفنية المتعارف عليهلا وطبقلا  للنظلام 
 المعمول به.

أو أي مادة يدخل فلي تركيبهلا أو أي   Asbestosيمنع منعا  باتا  استخدام الأسبيستوس   2/2/2/9
 مادة ضارة.

 الأرضيلات: 3/2/9
تكون من مواد لاير منفذة للماء ولاير ماصة، سلهلة التنظيلف والغسلل، وملن ملواد لا  1/3/2/9

 تتأثر بالمنظفات الصناعية.
تكون ذات سطح مسلتو  خلالم ملن التشلقق والحفلر، وتصلمم بميلل خفيلف تجلاه فتحلات  2/3/2/9

 الصرف.
تكون من البلاط أو السيراميك الخشن عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل، أومن الخرسانة  3/3/2/9

 المسلحة المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة.
من الرخام أو السيراميك او الباركيه، ويمكن تغطية أجزاء منهلا   المقهى  تكون أرضية   4/3/2/9

   بالسجاد أو الموكيت.
 الجدران: 4/2/9
الخشلب والرخلام  مطعملا  بملادةملن اللدهان    المقهلىيكون التشطيب الداخلي لجدران   1/4/2/9

 وورا الجدران ومن أجود الأنواع المتوفرة بالسوا
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تكسى جلدران وأرضليات أملاكن التحضلير والطلبخ والغسلل واسلتلام الملواد الأوليلة،  2/4/2/9
والأماكن التي تتصاعد منها أبخرة أو زيوت متطلايرة بلالبلاط القيشلاني أو السليراميك 

 فاتح اللون إلى السقف.
تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف لاير حادة، ويفضلل أن يكلون  3/4/2/9

درجللة ليسللهل تنظيفهللا وتطهيرهللا ولمنللع تللراكم  45بهللا اسللتدارة، أو ميللل بزاويللة 
 الملوثات.

 الأسقف: 5/2/9
تدهن بطلاء زيتي مناسب , فاتح الللون ملع تركيلب الأسلقف المسلتعارة ملن الجلبس أو  1/5/2/9

 الخشب .
يمنع منعلا  باتلا  اسلتخدام الأسلقف المعلقلة الصلناعية أو الخشلبية فلي أقسلام والتحضلير  2/5/2/9

 .المقهىوالغسيل والمستودعات، ويسمح بها في أسقف 
 الأبلواب والنوافذ: 6/2/9
من الألمنيوم والزجاج حتى تكون لاير منفذة للماء، وذات أسطح   الأبواب الداخليةتكون   1/6/2/9

 ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق ذاتيا  بإحكام.
من الألمنيوم والزجاج أو من أي معلدن آخلر لايلر قابلل للصلدأ، عللى أن   النوافذ تكون   2/6/2/9

 تزود بشبك سلك ضيق لمنع دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
 الإضاءة: 7/2/9
جيدة )طبيعية أو صناعية(، ويفضل الإضاءة الصناعية بشلرط ألا تغيلر الاضاءة  تكون   1/7/2/9

 من طبيعة الألوان عند استخدامها.
ملع ديكلور المكلان ودرجلة تزويلدها بوحلدات إضلاءة للطلوارئ عنلد   الإضاءةتتناسب   2/7/2/9

 انقطاع التيار الكهربائي.
 التهوية: 8/2/9
جيد التهوية لمنع ارتفاع درجة الحلرارة داخلله، ولضلمان علدم تكلاثف   يكون المقهى 1/8/2/9

الأبخرة أو تراكم الأتربة، وتركيب مراوح شفط  يتناسب عددها وتصميمها مع مساحة 
 المكان وكمية الأبخرة.

 

 التوصيلات الكهربـائيـة 3/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية: 

تكللون نوعيللة الأسلللاك والمواسللير الكهربائيللة مطابقللة للمواصللفات  1/4/9
 القياسية المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9
 تشغل الأسلاك حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من  5/4/9

حيللث خامللة التصللنيع، ونوعيللات المفللاتيح الأتوماتيكيللة، والمكونللات 
 الأخرى.

تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلاك أرضية للتأريض لتجنلب مخلاطر  6/4/9
 الصعق الكهربائي.

تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربلة والأبخلرة ضلد  7/4/9
 الانفجار.

يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العاديلة )للأحملال  8/4/9
أمبير( عللى أن   15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من    15حتى  

 تكون دوائر القوى مستقلة.
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 المورد المائي:  4/9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:
تكون المياه المستخدمة  إما ملن ملورد عملومي، أو ملن مصلدر معلروف   1/5/9

ومللأمون صللحيا، وبعيللد عللن أي مصللدر مللن مصللادر التلللوث وعللن ميللاه 
 الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

تنظيفلله،  أمكللن, ليسللهليفضللل أن يكللون الخللزان العلللوي أسللطوانيا كلمللا  2/5/9
ومصللنعا إمللا مللن الفيبللرجلاس، أو مللن مللواد لايللر قابلللة للصللدأ مسللتوفية 
الاشتراطات الصحية، وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خللال 
شللبكة مواسللير مصللنوعة مللن الحديللد المجلفللن لايللر القابللل للصللدأ أو 

 البلاستيك،ومطابقة للاشتراطات الصحية.
 
 الصرف الصحي: 5/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 
يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصلحي العموميلة، وإن للم توجلد فيلتم  1/7/9

التصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية مياه صرف 
، على أن يكون خزان الصرف بعيدا  عن الخزانات الأرضية لمياه لمقهىا

الشرب بمسافة لا تقل علن عشلرة أمتلار وفلي مسلتوى أقلل ملن مسلتوى 
 خزان المياه بنصف متر.

أو مبانيله، وإنملا   المقهلىلا يقام خزان الصرف )البيلارة( تحلت أرضلية   2/7/9
 ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك. المبنى،يجب أن يكون خارج 

 الجلسات.يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية  3/7/9
يجب ألا يكون هناك أعمدة )مواسير( سقوط أو معدات صلرف أو أكلواع  4/7/9

 .قهىبداخل المصرف 
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 6/9

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السللامة والوقايلة ملن الحريلق الصلادرة ملن 
 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 
 لإعتمادها. للبلديةيتم تقديم تصاميم المشروع     10/9
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 المرفقات "الملاحلق"
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 ( 6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   
 

الباحة   ي مدينةف رلابتكم تأجير أرض المتضمن   خ بتاري لانكم المنشور بالصحف إع إلىإشارة 

من   تجاري  ترفيهي  منتجع سياحيإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة   بغرض استثماره في
 خلال المنافسة. 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

تامة   الطبيعة معاينة  العقار على  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  علي 

 نافية للجهالة.  

 (               نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )       

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                      )      

( يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  وكافة  %25توقيع  الواحدة  السنة  أجرة  من   )

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
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